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1. Sammanfattning

Forslaget om upphivande av detaljplan har varit féremal for samrad under perioden 31
januari — 23 februari 2025, under vilken sakiagare enligt upprattad
fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att yttra sig.

Under samradstiden inkom atta yttranden. Tva av yttrandena kom fran narboende
privatpersoner och tva kom fran lokala foreningar. Markagaren till berérda fastigheter
avstyrker kommunens upphévande och pépekar brister i planhandlingarna avseende
bland annat forslagets konsekvenser.

Lansstyrelsen har inte nagra synpunkter pa forslaget och delar kommunens bedomning
att planens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.



2(14)

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena ar offentliga handlingar och
finns tillgdngliga i sin helhet hos kommunen.

2. Planforslaget

Syftet med att upphéva detaljplan V8 och del av detaljplan V1 ar att stirka
oversiktsplanens intentioner for omradet samt fullfolja avsikten med tidigare tecknat
ramavtal. Omradet omfattar fastigheterna Viggbyholm 74:20, 74:23 samt del av 74:5,
vilka dgs av Viggbyholms Markexploatering AB respektive Viggbyholms Mark AB. En
mindre del av fastigheten Viggbyholm 74:1, som &ags av Tdby kommun, berors ocksa av
upphéavandet.

I och med upphivandet kommer det berérda omradet att bli planlost.

Ett upphivande av detaljplanerna i berorda delar innebar inte nagon forandring av
pagaende markanvindning. Kommunens bedomning ar att upphavandet av
detaljplanerna inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

3. Hur samradet bedrivits

Upphéavandet av detaljplan V8 samt del av V1 handliaggs med utokat planforfarande.

Samradshandlingar godkindes av stadsbyggnadsndmnden den 21 januari 2025, §8.
Forslaget om upphivande av detaljplan har varit foremal for samrad under perioden 31
januari — 23 februari 2025, under vilken sakigare enligt upprattad
fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att yttra sig.

Samradsforslaget kungjordes i Dagens Nyheter samt Svenska Dagbladet den 31 januari
2025. Annonsering av forslaget gjordes i lokaltidningen Mitt i den 1 februari 2025.
Kungorelsen anslogs p4 kommunens digitala anslagstavla den 30 januari 2025.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgédngliga pA kommunens webbsida under
samradstiden.
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4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmarkning
1. Lansstyrelsen Ingen erinran
2. Lantmaterimyndigheten i Téby kommun (KLM) Synpunkt
Foreningar

1. Taby Villadgareférening Synpunkt

2. Naturskyddsforeningen — Taby Synpunkt
Sakagare

1.Viggbyholms markexploatering AB (samma Synpunkt
yttrande inkom 2 ggr, varav ett med uppdaterade

kontaktuppgifter)

2. Viggbyholms batklubb Synpunkt

3. Privatperson 1 Synpunkt

4. Privatperson 2 Synpunkt

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas de synpunkter som inkommit under samradsskedet samt
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet finns att tillga i
stadsbyggnadsnamnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt GDPR och
detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter -
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/

Myndighet och andra remissinstanser

Linsstyrelsen

Ldansstyrelsen har tagit emot rubricerat upphdvande av detaljplaner for samrad.
Upphdavandet syftar till att sdkerstdlla oversiktsplanens intentioner for omradet samt
fullfélja avsikten med tidigare tecknat ramavtal. Ldnsstyrelsen har utgatt fran
innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var granskning av
drendet och har inga synpunkter pa forslaget. Linsstyrelsen delar dven kommunens
bedomning att planens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Kommentar: Noterat.
Lantmiiterimyndigheten - Tiby kommun (KLM)

Grdanserna inom planomradet dr inte utredda. Eftersom de plangrdnser som ska
kvarstar angrdnsar mot osdker grdans bor fastighetsbestdmning av
fastighetsgrdnserna genomforas. Darmed bor dven de ekonomiska fragorna kring en
eventuell fastighetsbestdmning redovisas. Det bor redovisas om upphdvandet
paverkar fragor kring strandskydd med anledning av att marken inte ldngre dar
detaljplanelagd.

Kommentar: Noterat. Upphavandet forutsitter inte ndgon
fastighetsatgard, varfor konsekvenser av eventuell fastighetsbestimning
inte redovisas i planhandlingarna. Pa platsen rader 100 meter
strandskydd. Aktuellt omrade berors inte av strandskydd, da avstandet
overskrider 100 meter fran strandlinjen.

Foreningar

Viggbyholms Villadgareforening

Viggbyholms Villadgareforening dr en ideell intresseforening for boende
Viggbyholm och arbetar for en trygg och sdker boendemiljo och for bevarande av
intentionerna i de Hultinska GGvobreven.

Foreningen har tagit del av Tdby Kommuns redogorelse i drendet och finner ndgra
punkter som bor uppmarksammas.

Nuvarande status

I kommunens o6versiktsplan 2050 redovisas omrddet soder om Djursholmsvdgen som
natur-och parkomrdaden och omradet norr om Djursholmsvdgen redovisas som
smahusbebyggelse.

Ursprunglig overgripande detaljplan V1, vilken utgar fran de Hultinska Gavobreven,
har varit i bruk i flera decennier och har bidragit till en stabil utveckling av bostads-
och naturomrdden men har i vissa fall inneburit kompromisser mellan kommunens
och enskilda markdgares onskemdl, vilka inte alltid varit positivt for medlemmarna i
Viggbyholms Villadgareforening.

Synpunkter pd att upphdva planen
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« Kommunens syfte med att upphdva delar av detaljplanerna V1 och V8 dar att
sdkerstdlla 6versiktsplanens intentioner for omrdadet samt att fullfolja avsikten med
tidigare tecknade avtal.

« Inriktningen i dversiktsplanen for omradet soder om Djursholmsvdgen dr natur-
och parkomraden vilka skall bevaras och utvecklas for att klara malsdttningen om
halva Taby gront, bidra till biologisk mangfald samt vdrna tillgangen till parker och
natur.

« For omradet norr om Djursholmsvdgen bedomer kommunen att ny bebyggelse inte
ar lamplig att uppfora enligt gdllande detaljplans struktur.

« Villadgarforeningens tolkning av kommunens huvudargument enligt ovan dr att
ingen byggnation kommer att tillatas vare sig norr eller soder om Djursholmsvdgen,
en slutlig position som Villadgareforeningen ser mycket positivt pa!

 Dock kvarstar faktumet "Da detaljplan upphdvs innebar det att eventuella framtida
bygglovsansokningar istdllet kommer att provas utifran 9 kap.31§ Plan - bygglagen
(2010:900), PBL”

Slutsats

Viggbyholms Villadgareforening anser att ett upphdvande av foreslagna delar av
detaljplanerna V1 och V8 kan fa positiva konsekvenser for omradets invanare, miljé
och framtida utveckling. Vi ser att foreslagna upphdvanden kommer att bidra till att
langsiktigt sdkerstdlla de fina och historiskt bevarade natur- och parkomradena samt
forhindra ytterligare byggnation.

Kommentar: Att marken blir planlos innebér att eventuella framtida
bygglovsansokningar istillet kommer att provas utifran 9 kap. 31 § PBL.
Enstaka bebyggelse kan da provas inom omradet, men storre
sammanhallen bebyggelse kommer att kriva ny detaljplan.

Naturskyddsforeningen - Tiaby

TNF har tagit del av Tdby kommuns redogorelse i drendet och finner en del som bor
uppmdrksammas, speciellt gdllande den del av omrdadet som bendmns Ekbacken. Vad
innebdr upphdvandet av detaljplanen for omrddet? I planbeskrivningen 07.03 bilaga
2, kapitel 1.4 (2024-12-09) star foljande: "Da detaljplanen upphdvs innebdr det att
eventuella framtida bygglovsansékningar istdllet kommer att provas utifran 9 kap.
31 § Plan — och bygglagen (2010:900), PBL.” Vi i TNF tolkar detta som att omrddet
fortfarande kan bebyggas och saknar en konsekvensbeskrivning for vad detta kan
innebdra for omradet, speciellt da Ekbacken. TNF forhoppning dar att Ekbacken med
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dess bestdnd av bade yngre och dldre ekar kommer att bevaras for framtiden. Ekarna
och dess omkringliggande miljo dr oerhort vdardefullt biologiskt och kulturellt samt en
hdckningsort for hdgern pa varen.

Kommentar: Nir en detaljplan upphévs over ett specifikt omrade blir det
omradet planlost. Inom omradet for upphavandet utgar samtliga
bestammelser. Gillande detaljplan har inte nigra planbestammelser som
skyddar traden, varfor konsekvensen for traden blir ofordandrad i och med
upphivandet. D4 detaljplanen upphivs innebar det att eventuella
framtida bygglovsansokningar i stillet kommer att provas utifran 9 kap.
31 §. PBL. Enstaka bebyggelse kan provas inom omradet, men storre
sammanhallen bebyggelse kommer att krava ny detaljplan. Inom omréadet
finns tolv ekar som ar utpekade som sarskilt vardefulla. Att genomfora
atgarder pa trad i Ekbacken eller genomfora en atgiard som kan innebara
en vasentlig andring av naturmiljon kraver samrad med lansstyrelsen
enligt 12 kap. 6 § miljobalken, MB. Borttagande av ett sarskilt skyddsvart
trad bor normalt ses som en visentlig dndring av naturmiljon och
kommer darmed kriava samrad. Utover detta ar omradet ocksa utpekat
som en nyckelbiotop, vilket innebar att samrad dven ska ske med
Skogsstyrelsen. Den bredbandade ekbarkbockens néarvaro i Ekbacken
medfor ocksé att inga atgarder far vidtas som kan minska artens
bevarandestatus. Ovanstéende giller aven under nuvarande forhallanden,
da omradet ar detaljplanelagt och det kommer fortsatt att gélla nar
detaljplanen for omradet upphavs.

Sakagare
Viggbyholms markexploatering AB

Viggbyholms Mark AB och Viggbyholms Markexploatering AB
("Viggbyholmsbolagen”) har i brev med dnr SBN 2024,/1213-20 fatt inbjudan till
rubricerat forslag for upphdvande av detaljplan och har foljande synpunkter pa
forslaget.

Bakgrund

Syftet med forslaget om upphdvande av detaljplanerna anges i samradshandlingen
vara bade att sdkerstdlla 6versiktsplanens intentioner for omradet och att fullfolja
avsikten med tidigare tecknat ramavtal. Vad som ska uppnds dar att varna tillgang till
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park och natur, samt stirka biologisk méngfald. Oversiktsplanens redovisar omrddet
dels som ett natur- och parkomradet (soder om Djursholmsvdgen), dels som ett
omrade med smahusbebyggelse (norr om Djursholmsvdgen). Mdalsdttningen med
planen dr att gora omradet sGvdl norr som séder om vdgen till natur- och
parkomrade. Nu gdllande plan VI anger bostadsdndamal for hela det aktuella
omrddet.

Forslaget ror ett omrade som till lejonparten dgs av oss Marianne Gustafsson och Jan
Gustafsson genom vara bolag Viggbyholmsbolagen. Marken har funnits i var familj i
generationer. Endast en liten del av omrdadet som omfattas av forslaget dgs av
kommunen, se rédmarkering pa kartbilden nedan. Forslaget om upphdvande av
planen beror i realiteten ddrfor bara vara fastigheter.

Figur 1. Bilden visar dgarférdelning fér planomrédet. Det rédmarkerade omradet &r kommunens. De tva
omréadena som &r inringat med svart &r Viggbyholmsbolagens mark.

Tdaby kommun och Viggbyholms Gards Fastighets AB ("Viggbyholms Gard”), tidigare
dgare till de fastigheter som berors av forslaget, ingick ett ramavtal Gr 1988 som
inbegriper det aktuella omradet. Av ramavtalet framgar att de dldre detaljplanerna,
bland annat V8 och V1, skulle upphdvas for delar av det nu aktuella omrddet. I
ramavtalet anges vidare att de planer som upphdvdes skulle ersdttas med nya planer
som innebar att marken inom det nu aktuella omradet till en del skulle bebyggas med
bostdder i form av smahus sGvdl norr som soder om Djursholmsuvdgen. Syftet med
ramavtalet var alltsa inte att gora hela det nu aktuella omradet till natur- och
parkomrade.

Av ramavtalet framgar ocksa att Viggbyholms Gard alades att skdanka en yta mark
om 120.000 kvm till Taby kommun i utbyte mot en yta mark om 11.000 kvm fran
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kommunen och att Viggbyholms Gard skulle erhalla byggradtter. I Taby kommuns
tjdnsteskrivelse den 19 maj 1988, dnr 147/88, angaende forslag till ramavtal anges att
avsikten med ramavtalet var att na balans mellan G ena sidan de dldre kvarvarande
byggrdtterna i de nu aktuella detaljplanerna och @ andra sida de tilltinkta framtida
byggrdtterna pa Viggbyholms Gards mark. I tjiansteskrivelsen anges att en del i
overenskommelsen var att Viggbyholms Gard skulle skdanka mark till Taby kommun
utan mellangift avseende den markyta som bolaget erholl. Ramavtalet anger alltsa
inte, sGsom pdstds i samradshandlingarna, att omradet ska anvdndas som natur- och
parkomrade.

Instdllning till forslaget

Vi som dgarna av Viggbyholmsbolagen har inte blivit kontaktade av kommunen med
information om att var mark ska anvdndas som natur- och parkomrade.
Viggbyholmsbolagen avstyrker forslaget sisom det har utformats i
samradshandlingen.

Enligt Viggbyholmsbolagens mening foreligger betydande brister i utredningen
avseende de konsekvenser ett upphdvande av detaljplanen. Vi menar att forslaget inte
tillgodoser befintliga dganderdttsforhdllanden och att fastighetsdgarens enskilda
intressen inte har beaktats i ndgon utstrdckning 6ver huvud taget, se PBL 2 kap. och 4
kap. 36 §. Vidare saknas en redogorelse for hur de mal som ska uppnds med forslaget
ska forverkligas, jfr PBL 4 kap. 33 § 3 p. Det saknas ocksd en utforlig redogorelse for
skdlen till varfor avvikelser ska goras fran oversiktsplanen och om de mal som ska
uppnds med att gora omrdadet planlést kan uppnds, se PBL 4 kap. 33 §. Vidare
ifrdgasdtts att kommunen har foljt forfarandereglerna for kungérelse av
samradshandlingar.

Utveckling av skdlen for Viggbyholmsbolagens instdllning

Malen med och konsekvenserna av detaljplanens upphdvande

Samradet ror upphdvandet av detaljplan V8 samt delar av detaljplan V1. Nagra nya
planer ska inte antas utan det aktuella omradet ska bli planlost. Samtidigt klargors i
samradshandlingen att det finns ett syfte med att gora omradet planlést — omrdadet
ska bevaras och utvecklas som ett natur- och parkomrade. Ddrmed ska kommunen
forverkliga de mal som har faststillts i 6versiktsplanen gdllande omradet soder om
oversiktsplanen.

Av plan- och bygglagen framgar att en detaljplan dr det instrument som ska
anvdndas ndr en kommun vill bestdmma hur ett markomrade ska anvdndas.
Eftersom ndgon ny detaljplan inte ska antas for Viggbyholmsomradet sa dr det inte
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mojligt for kommunen att faststdlla hur det aktuella omradet ska anvdndas. Rdtten
att bestimma over hur fastigheterna inom det aktuella omradet ska anvdndas
tillfaller, i enlighet med skyddet for dganderdtten, dgarna till fastigheterna. Finns
ingen detaljplan kan kommunen inte styra anvdndningen. En konsekvens av det ar
att det inte heller dr mojligt att aldgga fastighetsdgarna nagot ansvar eller nagra
skyldigheter att tillvarata allmdnna intressen pa fastigheten avseende att marken ska
anvdndas som natur- och parkomrade. Det ska ocksa tillaggas att det av plan och
bygglagen foljer att enskilda personer endast undantagsvis bor aldggas ansvar for
platser som ska tillgodose allmdnna dndamal.

I samrdadshandlingen ndmns dessutom nagra mer detaljerade mal av allmdnt
intresse som kommunen menar ska uppfyllas i och med att omrddet gors planlost, till
exempel bevarandet av ekar. Intrycket ges att kommunen ocksa har som mal att
ridskoleverksamheten fortsatt ska bedrivas pa fastigheten, kulturmiljoén bevaras och
vissa kdnsliga arter skyddas. Dessa mal kan dock inte tillgodoses genom att omradet
gors planlost och dartill ar det en fraga for fastighetsdgarna. Inte heller har
allmdanheten en sjalvklar rdatt till tilltrdde till omradet genom att det gors planlost.

Eftersom kommunen i ett planlost omrdade inte kan styra over markanvdndningen
kan fastighetsdgaren utfora samtliga atgdrder som medges enligt plan- och
bygglagen efter en provning av lokalisering, detaljplanekravet och
miljokvalitetsnormerna, men ocksa icke bygglovspliktiga atgdrder kan vidtas. Som
exempel pa en mdojlig markanvdindning dr uppforandet av en solcellspark. Pa sa sdtt
kan fastighetsdgaren begrdnsa allmdnhetens tilltrdde till omradet. Det dr ocksa
fortfarande mdajligt att uppfora bostadshus i omradet. Vill kommunen uppna de mal
som foljer av samradshandlingen krdver det att en detaljplan antas och att omradet
gors till parkmark.

Hdrutover har inget beaktande gjorts av ovriga intressen hos kommuninvdnarna i
Tdby. Med hdnvisning till 6versiktsplanens malsdttning om smdhusbebyggelse norr
om Djursholmsuvdgen behover det intresset vdagas in i undersokningen. Ingen
avvdgning har gjorts i forhallande till det intresset.

Sammantaget visar detta att kommunen inte har gjort en tillrdcklig undersokning
och inte heller ldmnat en redogorelse for hur mdlen som ligger till grund for beslutet
att upphdva detaljplanen ska uppnads, eftersom de uppenbarligen inte kan uppnas
med den foreslagna losningen.

Avvikelser fran dversiktsplanen

For att avvikelser fran detaljplanen ska fa goras krdvs att det ska finnas skdal for att
gora avvikelser. Av det som har redogjorts for ovan framgar att det starkt kan

Taby kommun | Samradsredogérelse | Dnr SBN 2024/132-20] | 2025-05-12



10(14)

ifragasdttas om skdlen for avvikelsen kommer att kunna uppfyllas om omrddet gors
planlost. Allt beror pa vad fastighetsdgaren vill gora pa sin fastighet. Under sadana
forhallanden far en avvikelse inte goras fran oversiktsplanen.

Ocksa det gor att kommunens forslag inte ska godtas.

Konsekvenser for fastighetsdgaren

Vid provning av detaljplanedrenden finns en lagstadgad skyldighet enligt plan- och
bygglagen att ta hansyn till enskilda intressen. I samrdadshandslingen finns ingen
redogorelse for konsekvensen av forslaget i forhdllande till dgarna av fastigheten och
saledes har heller ingen redogorelse for konsekvenserna for fastighetsdgaren limnats
1 samrdadshandlingen.

Skyldigheten att ta hdnsyn till den enskildas intresse innebdr att kommunen ska gora
en bedomning av konsekvenserna av att — sGsom foljer av oversiktsplanen — smdhus
inte ldngre fa byggas norr om Djursholmsvdgen, och det befogade intresse som
fastighetsdgarna, med hdansyn till samarbetsavtalet kan ha, se NJA 2023 s. 642.
Vidare ska en bedomning goras i forhallande till dgarnas intresse over huvud taget
avseende sin fastighet och i forhallande till skyddet for dganderdtten.

I att beakta fastighetsdgarintresset ligger att ta stdllning till och redogora for varfor
kommunen vill géra en privat aktors fastighet tillgdnglig for allmdnheten sGsom ett
park- och naturomrdde, men ocksa hur de menar att det kan forankras rdttsligt.

Givet de delmdl som anges, utéver mdlet om park- och naturomrade, instiller sig
fragan om kommunen har tdnkt sig att vi som fastighetsdgarna ska tillse att malen
uppnads, eller om det ska goras av kommunen, samt med vilken rdtt det i sG fall far ske
eftersom marken dr var.

En invdndning gors ocksd avseende att vi som dgare av fastigheterna inte har kallats
till nagot samradsmeéte hittills under planprocessen och heller inte har fatt nagon
information om att kommunen har tdnkt sig att var mark ska anvdindas som park-
och naturomrade.

Avsaknaden av en undersokning av och redogérelse for forslagets konsekvenser for
fastighetsdgarna gor att forslaget inte kan godtas.

Missvisande skrivningar i handlingarna

Avslutningsvis vill vi framhdlla att utformningen av samrddshandlingen dr
missvisande. Pa flera stdllen uttrycks att upphdvandet av planen syftar till att
forverkliga malsdttningar i 6versiktsplanen, trots att forslaget i delar innebdr en
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avvikelse fran oversiktsplanen. Inte heller dr det korrekt beskrivet att genom att gora
omradet planlést sa uppfylls syftet med ramavtalet. Ramavtalet anger inte att det
aktuella omradet ska anvdndas som park- och naturomrdade.

Sammanfattande synpunkter

Anledningen till att forslaget avstyrks dr, utover de ovan ndmnda bristerna i
forhallande till plan- och bygglagens krav, att marken som dar foremal for
kommunens ambitioner till lejonparten faktiskt dgs av ndgon annan dn kommunen,
ndmligen av oss tva privatpersoner via Viggbyholmsbolagen. En fastighetsdgare har
som utgdangspunkt sjdalv rdtt att bestamma vad som ska géras med den egna
fastigheten.

I den man en kommun vill inskrdnka en dgares egen bestammande- och
Jforfoganderitt finns lagliga majligheter att gora det. Just i det hdr fallet finns till
exempel en mojlighet att detaljplanera det aktuella omrdadet och klassificera det som
parkmark. Ett sadant tillvdgagdngsdtt skulle gora att kommunen kan forverkliga de
malsdttningar som anges i samradshandlingen. Men oavsett om kommunen skulle
gora det foreligger fortfarande, med hdnsyn till skyddet for dganderditten,
begrdnsningar for vad kommunen kan dldgga dgaren av en fastighet att gora for att
tillgodose allmdnhetens intresse av att fa tillgang till ett natur- och
rekreationsomrade.

Utover att Viggbyholmsbolagen med grund i det ovan sagda avstyrker forslaget i
samradshandlingen, vill vi framfora synpunkten att kommunen rimligen bor ha en
dialog med oss avseende mdalsdttning att gora vdra fastigheter till natur- och
rekreationsomrade for allmdnheten.

Kommentar: Nar en detaljplan upphavs over ett specifikt omrade blir det
omradet planl6st. Inom omradet for upphavandet utgar samtliga
planbestimmelser. Pastaendet i yttrandet att kommunen vill gora
markomradet till ett natur- och rekreationsomrade for allmidnheten
stammer inte, d& ett upphivande av detaljplanen endast innebar att
marken inte langre ar detaljplanelagd for bostadsbebyggelse. Nagon
forandring i pdgdende markanviandning ar inte avsikten med
upphivandet. Kommunen kan inte heller paverka huruvida
ridskoleverksamheten fortsatt kommer att bedrivas i omradet, men
kommunen vill fortydliga att upphavandet av detaljplanen, i sig, inte
hindrar moéjligheten att fortsatt bedriva ridskoleverksamhet pa platsen.
Nar marken blir planlos innebar det att eventuella framtida
bygglovsansokningar i stédllet kommer att provas utifran 9 kap. 31 § PBL.
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Enstaka bebyggelse kan provas inom omrédet, men storre sammanhallen
bebyggelse behover bedomas mot det s kallade plankravet i 4 kap. 2 §
PBL. Inom omréadet finns tolv ekar som ar utpekade som sarskilt
vardefulla. Att genomfora atgarder pa trad i Ekbacken eller genomfora en
atgiard som kan innebéra en visentlig dndring av naturmiljon kraver
samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § MB. Utover detta 4r omradet
ocksa utpekat som en nyckelbiotop, vilket innebar att samrad aven ska
ske med Skogsstyrelsen. Den bredbandade ekbarkbockens nirvaro i
Ekbacken medfor ocksa att inga dtgarder far vidtas som kan minska
artens bevarandestatus. Ovanstéende galler aven under nuvarande
forhallanden, dd omradet ar detaljplanelagt och det kommer fortsatt att
gilla nar detaljplanen for omradet upphévs.

Det utokade planforfarandet anviands pa grund av att ett upphavande i
den norra delen av omradet inte bedoms Overensstimma med
markanvandningen som pekas ut i kommunens oversiktsplan.
Oversiktsplanen pekar ut smahusbebyggelse norr om Djursholmsvigen,
inom det omrade som omfattas av upphivandet. Skilen for avvikelsen ar
att den struktur som gillande plan medger inte ar lamplig att bebygga
enligt, vilket framgar av planhandlingarna.

Samradsforslaget kungjordes i Dagens Nyheter samt Svenska Dagbladet
den 31 januari 2025. Annonsering av forslaget gjordes i lokaltidningen
Mitt i den 1 februari 2025. Kungorelsen anslogs pa kommunens digitala
anslagstavla den 30 januari 2025. Samtliga planhandlingar har funnits
tillgdngliga pa kommunens webbsida under samradstiden. Sakagare
enligt fastighetsforteckning samt ovriga remissinstanser, sd som
lansstyrelsen och lokala foreningar har givits majlighet att inkomma med
synpunkter pa samradsforslaget.

Planforslaget fortydligas avseende att kommunen inte avser att tillskapa
néagon parkmark och avseende konsekvensbeskrivning av forslagets
paverkan for markigarens enskilda intressen.

Viggbyholms batklubb

Jag foretrdder styrelsen i Viggbyholms batklubb och det har kommit till var
kdnnedom att en samrdadsprocess startat i ovan drende/omrade.

Batklubben bedriver sedan 1947 verksamhet i ndrliggande omrdden, pa host/vinter
och var har batklubben ett relativt stort upplagsomrade i nédra anslutning till det
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omrade ddr det som vi forstar det kan tdnkas byggas bostdder.

Inom upplagsomradet forvaras ca 700 batar vintertid, under 5 veckor pa hosten och
Jfyra veckor pa vdren utfor vi sjo och torrsdttning med 3st motordrivna vagnar amt
traktorer. Dessutom dr det en hel del biltrafik inom omradet. Pa varen utfor vara
batdgare under ett antal veckor varrustning av batar dar tex. slip och polermaskiner
anvdnds. Under vinterhalvaret kommer ett stort antal segelbdtar att vara uppstdllda
pa hamnplanen och vid vind sG@ medfor det en del oljud frdan segelbatarnas master.

Vi menar att det dar olampligt att anldgga bostadshus i ndrheten av
upplagsomradet da detta kan medfora storande ljud osv. for boende i ndrheten. Vi vill
darfor att detta tas i beaktande vid dndringar av detaljplanen.

Kommentar: Den aktuella planprocessen syftar till att upphéva detaljplan
V8 samt del av detaljplan V1. Rétten att uppfora sammanhéllen
bebyggelse inom omradet kommer siledes inte att finns kvar efter att
omradet blir planldst. Nagon ny bebyggelse intill batklubben &r inte
planerad.

Privatperson 1

Med anledning av ovan nadmnd Kungoérelse, som ankom oss igar 2025-01-30, vill vi
som berorda villadgare anfora foljande:

1. Biologisk mangfald
o Att ta bort hdstbetes-dngar, buskage och ekskogar skulle fa dramatiskt
negativa konsekvenser pa den biologiska mangfalden som idag
prdglar hela omrddet och har sa gjort i 100-tals Gr. Djurlivet med
kaniner, rdvar (rdvgryt i buskaget mittemot oss), faglar, radjur och
fasaner mm skulle forsvinna.
2. Omradets karaktdr
o Omrddet dr ett gronomrdade som uppskattats i generationer for
rekreation, ridning, promenader och utflykter. Tabys ambition om att
behdlla den karaktdren och bevara halva kommunen gron skulle fa ett
kraftigt bakslag. Detta ar en kulturbygd som skulle forstoras.
3. Attraktivitet och ekonomisk kompensation
o En eventuell bebyggelse pa detta sdtt skulle kraftigt minska
attraktiviteten for omrddet. Skulle det tex bygga hus mittemot oss
(Skordevdgen 11, fastighet Ndsbypark 20:4) i stdllet for den 6ppna
dangsnatur med hdsthagar vi idag ser pad, sa skulle vdrdet pa vart hus
falla dramatiskt. Detta skulle vi nédgas krdva kommunen pa
ekonomisk kompensation for.
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Med dessa anforanden hoppas vi bidra till att kommunen sdtter stopp for de
byggnadsplaner Viggbyholms Markexploatering AB dénskar genomfora.

Kommentar: Noterat.

Privatperson 2

Vill foresla mojlighet till exploatering av Viggbyholm 74:5 i direkt anslutning till
Viggbyholm 74:25. Platsen lampar sig fint for ett smahus och ligger avsides fran de
promenadstrdk som gar igenom skogen.

Kommentar: Synpunkten paverkar inte forslaget om upphavande av
detaljplan.

6. Andringar infér granskning

Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planbeskrivningen och pa
plankartan:

Planbeskrivningen

o Syftet fortydligas. Ordet “sdkerstilla” byts ut till ”starka.”

e Rubrik 2.1 byter namn fran "Natur och milj6” till "’Nuvarande markanvandning”
och texten i avsnittet fortydligas.

e Avsnittet under rubriken ”3. Forslag om upphiavande” fortydligas avseende vad
natur- och parkomraden enligt 6versiktsplanen avser.

¢ Under konsekvenser infors ett nytt avsnitt ”5.2 Konsekvenser for markagaren,
enskilda intressen”.

e Avsnittet 5.4.2 forses med text om att ldnsstyrelsen delar kommunens
bedomning om att forslaget inte antas innebara betydande miljopaverkan samt
att beslut ar fattat enligt stadsbyggnadsnamndens delegationsordning.

Plankartan

¢ Inga forandringar forutom nytt datum och stimplad som granskningshandling.
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